Tktatasi szam:

Helyiségbérleti szerz8dés
(Kerekerdd kreativ tér)

amely létrejott egyrészedl a Miskolei Egyetem (3515 Miskolc, Egvetemvaros Pf. 1.; addszam: 15308809-4-
05; csoport adoazonositd  szdm: 17782751-5-05, felsdoktatasi intézményi azonositdja: 7187515,
bankszimlaszam: MAK 10027006-01426672-00000000; képviseli: Dr. Dedk Csaba, kancellar) mint bérbeado
(a tovabbiakban: Bérbeadd),

MASEESZIOL & vrvvvveiinnininnens. -+ (székhely:; adészdm:; statisztikai jelzGszim:; cégjegyzék szamas; képviselt)
mint bérlé (a tovabbiakban: Bérls) kézott az alabbi feltételekkel.

El6zmények

A Magyar Allam tulajdondban és a Miskolei Egyetem vagyonkezelésében all az 1. pontban meghatirozott
bérlemény.  Felek  rogzitl, hogy a  Miskold  Egyetem az  allami vagyonrdl  szold
2007. évi CVL torvény alapjan nyilt palydzati eljarast folytatott le. Felek jelen szerzédést ezen palyazati
cljarasban meghozott dontés alapjin kétik meg.

A szerzddés targya
1. \ szerz6dés targyat a Miskole, Egvetemvdros, Bérbeadd sajat jelélése szerinti C/2. épiilet VI. hajé

foldszintjén talalhatd, 290,5 m? alapteriilet( ¢pliletrész képezi, az ott talilhatd 2 db irodakonténerrel és
munkadllomdsokkal. A pontos elhelyezkedést, méreteket a csatolt 1. sz. melléklet tartalmazza (a tovabbiakban:

bérlemény).
A szerzédés tartalma
2, Felek megallapodnak, hogy BérlS ... napjatél 2022. december 31. napjaig tart6 hatarozott idétartamra

bérbe veszi az 1. pontban kériilirt bérleményt annak érdekében, hogy a bérlemény egészénck, illetve egy vagy
tobb részének albérletbe adisival co-working és start-up kézpontot mikédtessen.

B Bérbeado napjan  a  bérleményt a Bérld birtokaba adja, a bérlemény  birtokit a
Ptk. 5:3. § alapjan Bérlére atruhazza azzal, hogy a Bérld a bérleményt fGszabily szerint kiteles albétletbe adni,
azt altalinos jelleggel maga nem haszndlhatja és tirni koteles, hogy a bérlemény kézlekedd folyosoéit illetve
kozosségi tereit a Bérbeadé hallgatdi, oktatéi, nem oktaté dolgozdi, vendégei is hasznilhatjak, killonésen az
éptiletben mikéds FIEK kézpontba torténd bejutas és athaladas érdekében. Bérld a bérleményben jogosult
co-working szolgiltatisokat nytjtani az albérlSk részére a teljeskori ellatisuk érdekében, akir alvallalkozok
bevondsaval.

4. Bérbead6 a bérleti jogviszony teljes idStartamira szavatolja, hogy jogosult a bérleményt a Bérls
szamara a jelen szerzédésben foglalt feltételekkel - harmadik személy joganak sérelme nélkiil - bérbe adni.
Bérlo megtekintette a Bérleményt és dgy nyilatkozik, hogy az co-working és start-up kézpont rendeltetésii
haszndlatra alkalmas.

Az ellenérték

5. Felck a fizetendd bérleti dij 6sszegét a bérlemény albérletbe adasabél szdrmazé albérleti dij
netto Gsszegének ... "/Q-ban hatarozzak meg, Bérbeadé rogziti, hogy a bérbeadas soran az AFA tv. 86. o
bekezdés alapjan jar el (AIFA al6li mentesség).

6. Bérlo negyedéves elszamolassal fizet bédeti dijat. Az adott negyedévre vonatkozé bérleti dij
dsszegérol Betlo a tiargy-negyedévet kivetd hénap 10. napjsig kételes a Bérbeadé részére adatot szolgaltatni a
19. pontban foglalt beszamolasi kotelezettsége korében. A szamla ezen adatszolgaltatds alapjin keriil
kiallitasra. Bérlé koteles a bérled dijat negyedévente utdlag, szdmla alapjan, a kiallitisté] szamitotr 15 napos
fizetési hatiriddvel a Bérbeadé Magyar Allamkinestirnal vezetett 10027006-01426672-00000000 szami

szdmldjara atutaldssal megfizetni.



7. Amennyiben Bérl6 maga hasznilja a bérleményt, vagy azt masnak ellenérték nélkiil haszndlatra
atengedi, ugy koteles netté 1.500.-HUF / hasznilt m2 / hénap osszeget fizetni Bérbeadd részére, amely
vonatkozasaban a bérleti dij megfizetését a 6. pontban és az adatszolgiltatist a 19. pontban foglaltak szerint
kell teljesitenie.

8. Felek régzitik, hogy a bérleti dij magiban foglalja a kézés helyiségek 4dtmeneti haszndlatat.
Amennyiben Bérlé ezt meghaladd szolgaltatisokra is igénvt timaszt, a Ielek errdl kiilon megallapodasban
rendelkeznek, killén dij ellenében.

9. Felek rogzitik, hogy a bérleti dij tartalmazza a kéziizemi szolgiltatisok ellenértékét, a szokasos
hasznalat mértékéhez igazoddan.

10. Fizetési késedelem esetén a Bérld kételes a Ptk-ban meghatirozott késedelmi kamatot, valamint a
behajtdsi kéltségatalanyrol sz616 2016, évi IX. térvény szerinti behajtasi koltségatalanyt megfizetni.

Szerzidési biztositékok

11. A bérlet dij, vagy barmely koziizemi és egvéb dij vonatkozasaban 14 napot meghaladd bérléi fizetési
késedelem esetén a Bérbeadé azonnali beszedési megbizast nyujthat be a Bérld valamennyi a
szerzGdéskotéskor meglévé és a szerzGdés hatdlya alatt megnyitisra kerilé bankszamlija terhére.
A Bétlé az azonnali beszedési megbizds banki befogadasahoz, illetve teljesitéséhez sziikséges
felhatalmazast a szimldjit vezetS valamennyi pénzintézetnél bejelentette; az errdl sz616 - a bank altal
zaradékolt - okiratot Bérbeadd részére a szerzédéskétéskor atadja. A Bérl a szamlavezetd bankjanak sz6lo
bejelentésben azt is kételes kozolni, hogy annak visszavondsihoz a Bérbeadd elGzetes beleegyezése sziikséges.

12, Bérls koteles a szerzédés hatilya alatt megnyitott valamennyi bankszamlija vonatkozasaban az
azonnali beszedési megbizas banki befogadisihoz, illetve teljesitéséhez sziikséges felhatalmazast a szamla
megnyitdsa napjan a szamldjit vezetS pénzintézetnél bejelenteni és errdl a Bérbeaddt az eredeti pénzintézeti
felhatalmazo levél benyijeasaval 1 munkanapon beliil irisban értesiteni. A Bérls a szamlavezetd bankjinak
5206 bejelentésben azt is koteles kézélni, hogy annak visszavonisihoz a Bérbeadé elézetes beleegyezése
sziikséges.

13. Amennyiben Bérld barmely koziizemi dij megfizetése vonatkozisiban 30 napot meghaladd
keésedelembe esik, Bérbeadd jogosult a tovabbi szolgaltatist egyoldalian korlitozni, vagy megsziintetni, a
fogyasztot kizarni mindaddig, amig a tartozdst, valamint a szolgaltatas korlatozasanak, kizdrdsanak koltségeit
Beérlo hidnytalanul nem rendezi. Bérld karigénye ilyen esetben valé érvényesitésérél jelen szerzSdés alairasaval
kifejezetten lemond.

14. Ha a Berls barmely fizetési kételezettségével 60 napot meghaladé késedelembe esik, Bérbeadd
jogosult a bérleményt lezami a Bérl6 karveszélyének fenntartisa mellett. Bérld barmely karigénye ilyen
esetben valo érvényesitésérdl jelen szerzédés aldirisaval kifejezetten lemond.

15. Bérbeadot a Pek. alapjin zilogjog illeti meg a hatralékos bérleti dij, kdltségek és jarulékai erejéig a
BétlS a bérlemeény teriiletén 1évé dolgain. Bérbeadd mindaddig, amig e zalogjoga fennall, megakadilyozhatja a
zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitisat.

A felek jogai, kitelezettségei

16. Bérlé koteles a bérleményt, pontosabban annak egyes részeit akként hasznositani, hogy start-up cégek
részére co-working tevékenység végzésére albérletbe adja. Az albétls személyét Bérld koteles az albérleti
szerzOdes  létrejottétét  megelézden  Bérbeadonak  bejelenteni.  Iizen  feltétel megszeglse  stlyos
szerzodésszegésnek mindsil, és azonnali hatalyt felmondast tesz lehetdvé. Bérbeads az albérld szemclye vagy
az albérlet célja ellen jogosult kifogassal élni és az albétletbe adast megtagadni.
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17. Bérlé koteles a hosszu tavh albérleti szerzédéseket és a Bérbeadd stratégia partnereivel torténd
egyuttmukodéseket elényben részesiteni az albérletbe adds tekintetében. Bérlé kételes torekedni arra, hogy a
hasznositds kérében elésegitse a start-up cégek piacra 1épését, a Bérbeadoval kozos projektek megvaldsitasat,
tzleti és KA1+ céla egytutimiikodések kialakitasat.

18. Bérlo a bérleményt sajdt célra maga csak kivételesen, a Bérbeadd clézetes engedélye alapjan a 7.
pontban rogzitett bérleti dij megfizetésével hasznalhatja. Ezen feltétel megszegése stlyos szerzdésszegésnek
mindsiil, és azonnali hatdlyi felmondast tesz lehetdve.

19. Bérlo koteles negyedévente irasos Gsszefoglalot késziteni az albérlete addsi tevékenységérdl valamint
koteles az albérleti szerzddéseker masolatban benyijtani Bérbeadd részére.

20. Bérl6 a bérleményben barmilyen atalakitasi munkat csak Bérbeadd Uzemeltetési Igazgatosiga elzetes
irisos engedélyevel végezhet. Felek megallapodnak, hogy a mdkédési, és/vagy telephely engedélyhez kotott
tevekenység engedclyezetésének megkezdéséhez Bérbeadd elézetes irasbeli hozzajarulisa sziikséges.

21. Az albérld cégek részére telephely hasznalati engedély megadisa Bérbeadd diszkrécionalis joglorébe
tartozik.
22. Bérl6 az esetleges beruhdzdsainak, felijitasainak ellenértékét a bétleti dijba nem szamithatja be, azok

ertekét a szerzGdés megszinésekor sem igényelheti Bérbeaddtdl, azonban beruhdzasai tekintetében megilleti
az dllag sérelme nélkili elvitel joga.

23. Bérbeado, valamint megbizottja Bérlé képviselGjének jelenlétében jogosult a Bérleményt, annak
albérletbe adott részét 1s, munkaidében megtekinteni, veszélyhelyzetben a munkaidére vald tekintet nélkiil,
akar BérlS jelenlétének hidnyaban is, melyrdl koteles Bérlét haladéktalanul telefonon, s azt kovetden irasban
tajékoztatni.

24, Bérlé a rendeltetés, vagy szerzédésellenes hasznélatbol, vagy mds, a bérlnek felrdhatd magatartasbol
szarmazo, a Bérbeadonak okozott karért a Polgari Térvénykényvben meghatirozottak szerint kartéritési
felelGsséggel tartozik,

személyeknek okozott karért a Bérbeadd feleldsséggel nem tartozik.

25. Bérl6 altal a bérleménybe bevitt barmely eszkozokért, értékekért, illetve az alkalmazottaknak ill. mas

A szerz6dés megsziinése

20. Jelen szerzddést barmelyik £l 90 napos felmondasi idével, indoklas nélkiil felmondhatja azzal, hogy a
felmondast irdsban kell a masik féllel kézolni (rendes felmondds). A felmondas csak a negyedév végére
szolhat. Felek megallapodnak, hogy a rendes felmondasi jogat Bérl6 a szerzGdés hatlyba 1épésétdl szamitort 1
¢ves idotartamon belil nem gyakorolhatja. Bérlét a rendes felmondas joga csak abban az esetben illeti meg
amennyiben valamennyi fennall6 és a felmondds idétartamara esé fizetési kitelezettségének elézetesen eleget

tesz.

27. Amennyiben Bérbeadd az elsé négy negyedév beszamoléi alapjan ugy itéli meg, hogy az elSirt
hasznositasi kotelezettséget a Bérlé nem teljesiti megfeleléen, vagy a hasznositis nem szolgalja az elérni
tervezett célokat (Bérbeado stratégia partnereivel torténd egyiittmikaodés; start-up cégek piacra lépésének
closegitése, a Bérbeadoval kézés projektek megvalositasa, tzleti és K+F+T céli egylittmikddések kialakitdsa),
ugy Bérbeadd jogosult a szerzédést 60 napos felmondisi idével a hénap végére indokolassal felmondani,
amelyre tekintettel az esetlegesen fenndlld albérleti szerzédések is megsziinnek.

28, Sulyos szerzGdesszegés esetén barmelyik fél jogosult a szerzédés azonnali hatilyl felmondasara.
29, Sulvos szerzddésszegésnek mindsiil a Bérld részérdl kiilénosen, ha:

a) az cgyetem rendjét, nyugalmat sulyosan, az ennek megsziintetésére vonatkozo irasbeli felszolitast
kévetben is zavarja, akar albérléi magatartasaval is,

b) a 2. pontban foglalt hasznositdsi vagy a 18, vagy 19. pontban foglalt beszimolisi kitelezettségét
nem megfelelGen teljesit,

-



€) megsértia szerzédés 6,7, 16, 17, 18, 19. pontjainak eléirasit,

d) a bérleti dfj, vagy a kozlizemi dijak megfizetésének elmaradasa a Lakastv. 25. S-ban leirtak szerint,

e) szabalytalan energiavételezés vagy kdzmihasznalat torténik,

f) Beérld cséd-, illetve végelszamolasi eljirast kezdeményez maga ellen,

g Bérldvel szemben felszamolasi eljirds indul és az errdl sz6l6 végzés a céghozlonyben kozzététele
kerdil,

h) Bérldvel szemben kényszertorlési cljaras indul és az errdl szolod végzés a cégkozlonyben
kézzététele keriil.

30. Sulyos szerz6désszegésnek mindsil a Bérbeadd részérdl, ha a bérlemény szerzSdésszer hasznalatat
akadalyozza.
31. Bérls tudomassal bir arrdl, hogy a bérlemény a Magyar Allam tulajdona. Erre tekintettel a Bérbeadéd

jogosult a szerzodés azonnali hatilyd felmonddsira, amennyiben a Magyar Allam a bérdemény jelen
szerzOdeéstdl eltérd céli hasznositasardl dont.

32, Bérld kételes a bérleti szerz6dés birmilyen okbdl t9rténé megsziinését kévets 10 napon beliil a
bérleményt eredeti allapotaban, kiiiritve, kitakaritva Bérbeadénak visszaadni.

33. Berld tudomasul veszi, hogy a bérleti jogviszony barmilyen okbdl térténé megsziinésekor a Bérbeadd
nem koteles részére miasik bérleményt vagy helyiséget biztositani, ebben a vonatkozisiban Felck
jogviszonyukat a Lakas tv. rendelkezéseitd] eltéréen rendezik.

Vegyes rendelkezések

34 Felek jogaikat ¢s kotelezettségeiket kellé megfontolds utin pélydzati eljaris eredményeként a jelen
szerzOdésben részletezettek szerint, részben az Liv. rendelkezéscité] eltéréen rendezik.

35. Felek régzitik, hogy az dllami vagyonrdl szolé torvény alapjan a jelen szerz&dés szerinti jogok
gyakorlasit, annak szabilyszeriségét, célszerlségét az MNV Zrt. - szitkség szerint a teriileti szervei utjan -
cllendrizheti. Az MNV Zrt. wlajdonosi cllendrzésre vonatkozé eljarisrendjét, az ott szabélyozott jogokat,
kotelezettségeket a felek a szerzddés részének tekintik.

36. Bérlé a Nemzeti vagyonrdl sz6lé torvény alapjan 11. T (11) bekezdés alapjan kifejezetten vallalja,
hogy a szerzGdés szerinti beszimolasi, nyilvantartasi, adatszolgiltatisi kotelezettségeit a Bérbeadd felé teljesiti,
a bérleményt a szerzédéses eléirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatirozott célnak
megfeleléen haszndlja, a bérleti jogviszonyban - a Bérlével kézvetlen vagy kézvetett médon jogviszonyban
allo harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy atlathaté szervezetek vesznek részt.

37. Felek jelen szerzédéssel kapesolatban felmertilt barmilyen vitis kérdés vonatkozisiban kikotk a
Miskolc Jarasbirosag, illetve a Miskolci Torvényszék kizardlagos illetékességét.

38. A jelen szerzédésben nem szabdlyozott kérdésekben az 1993. évi LXNXVIIL térvény, valamint a
Polgari Torvénykonyv szabalyai az iranyadoak.

39, Felek rogzitik, hogy a palydzati dokumenticié + 2 éves meghosszabbitasi lehetdséget biztosit, igy a
szerzGdés lejartakor - kozos megegyezésiik esetén - Felek jogosultak a szerzédés meghosszabbitisira 2 éves
id6tartammal. Barmely fél jogosult a meghosszabbitds megtagadisara.

39, Bérlé a 368/2011. (XI1.31.) Korm. rendelet 50. T (1a) bekezdés szerint nyilatkozik, hogy a nemzeti
vagyonrol szolo 2011, évi CXCVL torvény 3. T (1) bekezdés 1. b) pontja szerint atlithatd szervezetnek
minosul. Bérls nyilatkozik, hogy tudomassal bir arrol, hogy az Aht. 41. §

(6) bekezdésében foglaltak szerint koltségvetési szerv csak dtlathatdnak mindsils szervezettel kéthet
érvényesen visszterhes szerzGdést, illetve létrejétt ilyen szerzédés alapjan csak atlithaténak mindsils
szervezetnek teljesithet kifizetést; tovabba, hogy valotlan tartalmu nyilatkozat alapjan kétote visszterhes
szerzodést Bérbeadd felmondja, il ha a szerzddés teljesitésére még nem kertile sor a szerzédéstdl eldll, A
szerzOdés  alairdsaval a Bérlé hozzdjarul ahhoz, hogy az atlathatdsigi feltétel ellendrzése céljabol a



szerzOdeésbol eredd kovetelések elévilléséig, a 2011. évi CXCV. térvény 55. C-dban meghatirozott adatokat a
Bérbeadd kezelje.

40. Bérl6 az allami vagyonrol sz616 2007. évi CVIL térvény 25-25/A. T-ai alapjan nyilatkozik, hogy nem
all eséd- vagy felszamoldsi eljards, végelszamolas, dnkorményzati adéssigrendezési eljaras alatt; tevékenységét
nem flggesztette fel, vagy tevékenységét nem fiiggesztették fel; nincs az adézds rendjérdl sz6lé 2003. évi
XCII térveny 178. T-anak 20. pontja szerinti, hatvan napnal régebben lejart esedékességii koztartozasa; nem
mindstl buntetett el6életinek, nem 4ll gazdilkodd szervezetben vagy gazdasigi tirsasigban vezetd tisztség
betoltését kizaro foglalkozastdl eltiltds hatilya alatt, illetve tevékenységét a jogi személlyel szemben
alkalmazhato buintetSjogi intézkedésckrdl sz6l6 2001, évi CIV. térvény 5. T (2) bekezdése alapjin a birdsag
jogerds itéletében nem korlatozta; allami vagyon hasznositisira irinyuld korabbi - hirom évnél nem régebben
lezarult - eljarasban hamis adatot nem szolgaltatott.

41. A bérlemény lezirhato részeinek kulesainak 1 tartalék példanyat a rendkiviili esetckre (tlz, kireset,
kulesok eltiinése, sth.) Bérld kételes lepecsételt, egyszer nyithaté boritékban a kézponti portin a birtokbavétel
napjan leadni. A bérlemény kulcsainak tovabbi példinyaiért a Bérls felelds. A naplézandé rendkiviili
események kivételével a kules csak a Bérbeadd rektora (rektorhelvettese) vagy kancellirja altal irdsban
megnevezett személynek adhato ki

A szerzddeést elolvasas és értelmezés utan a felek, mint akaratukkal mindenben egvezlt alairjak.
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- A bérlemény alaprajza

Miskolc,

Miskole: Egyetem
Bérbeado Bérls

Ellenjegyzés datuma:
Ellenjegyzem:

Beluscsak Anita
Pénzigyi és Szamviteli Oszealy
osztalyvezetd

Jogi szignd datuma:
Jogi szigné:

Dr. Guba Zoltan
tigyvéd

w



